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SATZUNG
iiber die Erhebung von wiederkehrenden Beitriigen fiir den Ausbau von
Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrige)
der Ortsgemeinde Wahlheim vom 05.03.2007

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2
Abs. 1,7 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung be-
schlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Ortsgemeinde Wahlheim erhebt wiederkehrende Ausbaubeitrdge nach den Bestim-
mungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrdge werden fiir alle Malnahmen an erstmals hergestellten Verkehrsanlagen,
die der Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erho-
ben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-
brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelméfigen
Verkehrsbediirfnis geniigenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenméBige VergroBerung einer fertiggestellten Anlage
oder deren Ergénzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung 1.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Be-
schaffenheit und Leistungsfihigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanla-
gen, soweit diese nicht als ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB
beitragsfihig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbeitriige nach
§ 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Bei-
tragserhebung auler Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.



Ausbaubeitragssatzung Ortsgemeinde Wahlheim 05.03.2007 Seite 2

§2
Beitragsfihige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der Aufwand fiir

1.

Verkehrsanlagen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grofflachige Han-
delsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet an denen eine Be-
bauung zuldssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine beidseitige
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn eine beidseiti-
ge und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis 18 m, wenn eine beidseitige
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zuléssig ist.

Verkehrsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebie-
ten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
beidseitige und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig
1st.

Fullgdngerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischfldchen (Flachen, die innerhalb
der Stralenbegrenzungslinien Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kom-
binieren und bei denen auf eine Funktionstrennung ganz oder teilweise verzichtet
wird) bis zu den jeweils in Nr. 1 genannten Héchstbreiten.

selbststdndige FuBwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von
Sm.

selbststindige Radwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von
3 .

6. Parkfldchen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen Nrn. 1 bis 3 sind (selbststindige
Parkflichen), bis zu einer Fliche von 1500 m2 Ubersteigt die tatsidchliche
Flache diese Zahl, so ist der tatsdchlich entstandene Gesamtaufwand fiir die
Anlage entsprechend zu kiirzen.

Griinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 5 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,
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b) die nicht Bestandteile von Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 5 sind
(selbststindige Griinanlagen), bis zu einer Fliche von 1500 m?. Ubersteigt die
tatsdchliche Fliache diese Zahl, so ist der tatsdchlich entstandene
Gesamtaufwand fiir die Anlage entsprechend zu kiirzen.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erh6hen sich die in Abs. 1 Nr. 1
bis und 3 angegebenen Mafle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grof3te Breite.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Séamtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes bilden als
einheitliche 6ffentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (Abrechnungseinheit).

(2) Der beitragsfihige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden
Verkehrsanlagen nach den jdhrlichen Investitionsaufwendungen in der
Abrechnungseinheit nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich oder in dhnlicher Weise nutzbaren Grundstiicke,

die die rechtliche und tatsdchliche Méglichkeit der Zufahrt oder des Zugangs zu einer in der
Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt 35 %.

§6
Beitragsmafistab

(1) MabBstab ist die Grundstiicksfldche mit Zuschldgen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
VollgeschoB betrégt 30 v.H.; fiir die ersten zwei Vollgeschosse betrigt der Zuschlag
einheitlich 60 v.H..

(2)  Als Grundstiicksfldche nach Abs. 1 gilt:
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3)

1.

In beplanten Gebieten die iiberplante Grundstiicksfléache. Ist das Grundstiick nur
teilweise iiberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstiicksflache die Flache des Buchgrund-
stlicks.

Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
mafigebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB),sind zu berticksichtigen:

a) Bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fliche von die-
ser bis zu einer Tiefe von 50 m.

b) Bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterlie-
gergrundstiick), die Fldche von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden
Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 50 m.

¢) Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegeméBige Verbindung darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksich-
tigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in
dhnlicher Weise selbstédndig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe),
wird die Flache bis zu einer Tiefe von 50 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstdndig nutzbar
und geht die tatsdchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche
Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile {iber
die tiefenméfige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die
Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhShten
Tiefenbegrenzungslinie tatséchlich baulich, gewerblich, industriell oder
dhnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren
Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad,
Festplatz, Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, oder die innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatséchlich so genutzt werden,
die Flache des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. innerhalb der ermit-
telten Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles verviel-
facht mit 0,5.

Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

L:

Die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird
zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzu-
lassige Baumassenzahl. Ist eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die
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Hohe der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die

durch 2,6 geteilte hochstzuldssige Trauf- oder Firsthohe. Sind beide Hohen festge-
setzt, so gilt die hochstzuldssige Traufhohe. Soweit der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, gilt als Trauthohe der Schnittpunkt der Aulenseite der
Dachhaut mit der seitlichen Aulenwand. Die Hohe ist in der Gebdudemitte zu
messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

3. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1
und 2 entsprechend.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei
tatsidchlich verwirklichte Vollgeschosszahl hoher als die in der nédheren
Umgebung, so ist die tatsdchlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu
legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollge-
schossen. Dies gilt fiir Tiirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder in-
dustriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

5. Istnach den Nummern 1 — 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die
tatsdchlich vorhandene Traufhohe geteilt durch 2.6 anzusetzen, wobei Bruchzahlen
auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind.

6. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist
oder die auflerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B.
Sport-, Fest- und Campingplétze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener
Bebauung die tatséchliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall
mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet werden diirfen,
gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist,
die tatséchliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflichen die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen fiir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen
tiber das zuldssige Nutzungsmalf getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen iiber das zu-
lassige Nutzungsmal enthilt.

9. Die Zahl der tatsdchlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn auf Grund der tatséchlich vorhandenen Bebauung die Zahl
der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen tiberschritten werden.
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10. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von Voll-

geschossen zulédssig oder vorhanden, gilt die bei der tiberwiegenden Baumasse vor-
handene Zahl.

(4) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die Maf3stabsdaten
nach Abs. 2 um 20 % erhoht. Dies gilt entsprechend fiir ausschlieBlich gewerblich, in-
dustriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die MaBstabs-
daten um 10 %.

(5) Absatz 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbstidndiger Griinanlagen.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Flache Bruchzahlen, werden
diese auf volle Zahlen auf- und abgerundet.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1)  Fiir Grundstiicke, die zu zwei Abrechnungseinheiten nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen konnen, wird die Grundstiicksfldche bei der Ermittlung des Beitragsat-
zes mit 50 % angesetzt.

Dies gilt entsprechend fiir Grundstiicke, die zu einer Abrechnungseinheit nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen konnen und zusétzlich durch eine Erschliefungs-
anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, fiir die Erschlie-
Bungsbeitrige nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind und die voll in
der Baulast der Gemeinde steht, innerhalb des Befreiungszeitraums nach § 13 dieser
Satzung.

(2) Fir Grundstiicke, die zu mehr als zwei Abrechnungseinheiten nach dieser Satzung Zu-
fahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundstiicksflédche bei der Ermittlung des
Beitragssatzes durch die Zahl dieser Abrechnungseinheiten geteilt.

Dies gilt entsprechend fiir Grundstiicke, die zu einer Abrechnungseinheit nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen und zusitzlich durch eine Erschlieungs-
anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, fiir die Erschlie-
Bungsbeitrige nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind und die voll in
der Baulast der Gemeinde stehen, entsprechend innerhalb des Befreiungszeitraums nach
§ 13 dieser Satzung, soweit die Zahl der Abrechnungseinheiten und ErschlieBungsanla-
gen insgesamt zwei iibersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 dieser Satzung zu zwei oder mehreren
Verkehrsanlagen unterschiedlicher Abrechnungseinheiten angesetzt, gelten die Rege-
lungen nach den Absétzen 1 und 2 nur fiir die sich iiberschneidenden Grundstiicksteile.
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§8

Entstehung des Beitragsanspruches

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Gemeinde Vorausleistungen auf
wiederkehrende Beitrige erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshéhe fiir das laufende
Jahr bemessen.

§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitrége kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu

10 Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Berticksichtigung der zu erwartenden
Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
tiimer, dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbetreibender auf

dem Grundstiick ist.

(2) Mehrere Entgeltsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

1)  Die wiederkehrenden Beitrége und Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
2. den Namen des Beitragsschuldners,

3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
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4. den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen
Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Filligkeitstermins,
7. die Er6ffnung, da3 der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrige kénnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangsregelung

GemaB § 10 a Abs. 5 KAG wird abweichend von § 10 a Abs. 1 Satz 2 KAG festgelegt, dass
Grundstiicke, die zu den im Folgenden aufgezéhlten Verkehrsanlagen Zufahrt oder Zugang
nehmen konnen, erstmals in den ebenfalls genannten Jahren bei der Ermittlung des
wiederkehrenden Beitrags berticksichtigt und beitragspflichtig werden:

1.  Strale Am Holzweg im Jahre 2018

2. Stralle An der Aufspringbach im Jahre 2009

Bei den von diesen Verkehrsanlagen erschlossenen Eckgrundstiicken und durchlaufenden

Grundstiicken gilt dies nur fiir den, nach der jeweils giiltigen Satzung, dort veranlagten
Grundstiicksteil.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2006 in Kraft.

Wahlheim, den 05.03.2007

A~ fow 34
(Dr. Bus)
Ortsbiirgermeister






